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Plan & Miljgudvalg
22-09-2015

1. Godkendelse af dagsorden

Dok.nr.: 4363
Sagsid.:

Aben sag

Beslutning Plan & Miljgudvalg den 22-09-2015
Godkendt.

Afbud: Ingen
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Plan & Miljgudvalg
22-09-2015

2. Information og forespgrgsler
Dok.nr.: 4364
Sagsid.:

Aben sag

Beslutning Plan & Miljgudvalg den 22-09-2015
Der blev givet information om:

Mgde i Esbjerg Kommunes Byfond i august/september
Borgermgder vedrgrende Kommuneplanen

Indvielse af Verdensskoven i Ggrding

Indvielse af 1. etape af Guldagerringen

Mgde med Miljgministeren vedrgrende Kystsikring/Havlov mm.
Seminar pa Christiansborg om “Danmark pa vippen”
Kulturarvskommuneprojekt III, hvor Esbjerg Kommune deltager

Afbud: Ingen
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3. Skadedyrsbekaempelse - Andring af opkraevningsfrekvens
Dok.nr.: 4172
Sggs?g.: 15/17467

Aben sag

Indledning

SKAT har andret deres inddrivningssystem og fremadrettet vil kun belgb over 100 kr.
blive opkraevet. Der vil i Esbjerg Kommune vaere behov for, at endre
opkraevningsfrekvensen for Skadedyrsbekampelse.

Sagsfremstilling
I Esbjerg Kommune har opkraevningerne de seneste ar udgjort 0,033 promille pr. ar,
hvilket svarer til omkring 66 kr. for ejendomme med en ejendomsveerdi pa 2 mio. kr.

Med SKAT “s nye inddrivningssystem betyder det, at der fremadrettet vil ske
forskydninger af indteegter, grundet det lille opkraevningsbelgb til skadedyrsbekampelse.

Derfor er der et gnske om at sendre opkraevningsfrekvensen fra 2 arlige rater til 1. Dette

vil sikre, at kommunen far opkraevningen hurtigere og lette det administrative arbejde i
opkravningen.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget > @konomiudvalgt > Byradet

Hgring
Ingen bemaerkninger.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

e der gives tilsagn til, at opkraevningsfrekvensen for skadedyrsbekaampelsen
aendres fra 2 rater til 1 pr. ar.

Beslutning Plan & Miljoudvalg den 22-09-2015
Godkendt pa byradets vegne.

Afbud: Ingen
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Esbjerg
Kommune
Plan & Miljgudvalg
22-09-2015

4, Ansggning om ny helhedsplan 2015 for Dokken-omradet,
Esbjerg

Dok.nr.: 4344
Sagsid.: 15/17768

Aben sag

Indledning
Ansggning om en ny helhedsplan 2015 for Dokken-omradet, herunder “Dokken Towers”.

Sagsfremstilling
Ansggning fra Advokatfirmaet Bech-Bruun af 29. juni 2015 for Pedersen Gruppen om en
ny helhedsplan 2015 for Dokken-omradet, herunder “Dokken Towers”.

>
 Esbjerg|
Omrade
DOKKEN, ESBJERG
Helhedsplan 2015

Det ansggte projekt til ny helhedsplan 2015 er inden for det omrade, der er omfattet af
gaeldende lokalplan 460 for et center- og erhvervsomrade pd Dokhavnen med tillaeg 1.
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Lokalplan 460 er vedtaget af Byradet juni 2004, og lokalplantillaagget er vedtaget af
Byradet december 2012.

Den gzeldende lokalplan har bl.a. til formal, at der i omradet kan etableres handel,
liberale erhverv, udstillingsvirksomhed, og hotel-og kongresvirksomhed samt
restaurationsvirksomhed fordelt pa forskellige byggefelter. Der ma ikke skabes
vaesentlige gener for havnerelaterede virksomheder i og uden for lokalplanens omrade.

Staten har i 2012 udmeldt, at det er et statsligt mal at sikre de bedst mulige betingelser
for den fortsatte udvikling af de centrale havne som effektive transportknudepunkter og
som erhvervsomrade for aktive konkurrencedygtige virksomheder.

Som konsekvens blandt andet heraf er der i Kommuneplanen og i gaeldende lokalplan
fastlagt, at der ikke ma etableres boliger i Dokken-omradet.

I den ansg@gte helhedsplan 2015 indgdr de mulige anvendelser efter gaeldende lokalplan,
samt boliger som en ny anvendelse i “Dokken Towers” i den syd-vestlige del af
lokalplanomradet. Der vil i givet fald vaere tale om et nyt boligomrade omsluttet af et
erhvervsomrade.

Den nye bebyggelse i den ansggte helhedsplan 2015 for Dokken-omradet er foresldet
bygget hgjere og med flere etagemeter end muligt efter den gaeldende lokalplan.

Eventuelle miljgmaessige udfordringer med hensyn til handtering af stgj, lugt og
naerliggende risikovirksomheder er belyst i notat om ansggningen og miljgforhold.

Fgr den videre behandling og planlaagning af det ansggte skal der tages principielt stilling
til, om der kan etableres boliger inden for lokalplanomradet.

Notat om ans@gningen i forhold til planforhold.

Notat om ansggningen og miljoforhold.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven. Miljgloven.

@konomi
Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmaessige konsekvenser

Safremt den ansggte helhedsplan 2015 gnskes realiseret, vurderes det, at der skal
vedtages en kommuneplanaendring og gennemfgres en screening vedr. VVM- og
miljgvurderingspligten, samt vedtages en ny lokalplan for omradet.
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Plan & Miljgudvalg
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Safremt det besluttes at igangsaette planlaagningen, skal der indledningsvis tages kontakt
til Stat og Havn.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger.

Horing
Ingen bemaerkninger.

Vurdering herunder alternativer
Ingen bemaerkninger.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

e der tages principiel stilling til, om der skal igangsaettes planlaagning for boliger
inden for Dokken-omradet.

Bilag
1 Aben Notat om ansggningen og miljgforhold 249378/15
2 ARben Notat om ansggningen i forhold til planforhold 249351/15

Beslutning Plan & Miljoudvalg den 22-09-2015

Udvalgets principielle holdning er at holde boligomrader og erhvervsomrader adskilte for
at forebygge miljgkonflikter.

Der planlaegges derfor ikke for boliger pg Esbjerg Havn, som er kommunens nok vigtigste
erhvervsomrade.

Der kan arbejdes videre med gvrige dele af helhedsplanen.

Afbud: Ingen
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5. Endelig vedtagelse af kommuneplanandring 2015.28 og
lokalplan 08.020.0001 - centeromrade i Tarp

Dok.nr.: 4203

Sagsid.: 15/131

Aben sag

Indledning
Behandling af kommuneplanaendring og lokalplan for ny dagligvarebutik ved Tarp

Hovedvej og Tarp Bygade i Esbjerg med henblik pa endelig vedtagelse.
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Sagsfremstilling
Kravin Ejendomsudvikling gnsker i samarbejde med Reitan Gruppen at etablere en

dagligvarebutik pa det nordvestlige hjgrne af rundkgrslen ved Tarp Byvej og Tarp
Hovedvej.

Stgrstedelen af det omrade, der gnskes bebygget med en ny dagligvarebutik, er i dag
bebygget med boliger, der forudseettes nedrevet fgr planens realisering. Den resterende

del er anvendt som grgnt omrade.
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Stgrstedelen af omradet er i gaeldende kommuneplan beliggende i et lokalcenter, mens
en mindre del af omradet ligger udenfor lokalcenteret. Derfor aendres kommuneplanen
for omradet, saledes at det er i overensstemmelse med kommuneplanen at etablere
dagligvarebutik.

Lokalplanen giver blandt andet mulighed for at etablere én dagligvarebutik pa op til
1.000 m2 med tilhgrende parkering.

Projektet medfgrer ikke andringer af vejen, og vejtilslutning skal afholdes af ejeren
ifglge vejloven.

I forbindelse med lokalplanen har Cowi, pd ansggers foranledning, vurderet den
fremtidige trafik til og fra omradet, og i hvilket omfang den nye trafik vil pavirke
trafikafviklingen i omrddet generelt. Konklusionen er, at der er behov for at friholde
arealer til udvidelse af Tarp Hovedvej og Tarp Bygade. Lokalplanen tager hgjde for gget
trafik ved at udlaegge arealer til fremtidig vejudvidelse.

Der er indkommet to bemaerkninger/indsigelser til lokalplanforslaget under den offentlige
hgring. Ingen af bemaerkningerne drejer sig om kommuneplanandringsforslaget.
Bemarkningerne kommer fra:

1. Peter Nygaard, Hedebakken 18, Esbjerg V og Benny Jgrgensen, Bakkevanget 2,
Esbjerg V.

2. Inger og Linvig Bakkesen, Bakken 23, Tarp.
1. Bemaerkninger til lokalplan fra Peter Nygaard og Benny Jgrgensen

Beskrivelse

Der fremsaettes gnske om, at lokalplanomradet udvides sdledes, at naboomradet
(matr.nr. 15cg Gjesing By, Bryndum) medtages i lokalplanen. Der er gnske om
at udstykke til boliger pa arealet.

Nar der etableres nyt centeromrade teet p& omradet, er det aktuelt at medtage
det i den igangveerende planlaegning.

Forvaltningens vurdering

Det projekt, der henvises til i bemaerkningen, er tidligere foresldet i forbindelse
med hgringen af kommuneplan 2014-26. Det fgrte dog ikke til andring af
rammebestemmelsen for omradet, da den foresldede udstykning i Tarp ligger
omgivet af erhvervsarealer. Boliger er en stgjfglsom anvendelse, og udlaeg af
yderligere boliger i omradet blev derfor vurderet til at veere uhensigtsmaessigt.

Det vurderes, at projektet ikke har sammenhang med det aktuelle planforslag,
da de drejer sig om en anden anvendelse og beliggenhed, end der planlaegges
for med centeromradet.

Forslaget til boligudstykning i omradet skal derfor ikke have indvirkning pa
lokalplanafgreensningen.

Forvaltningens indstilling
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Bemaerkningen giver ikke anledning til aendringer.

2. Bemaerkninger til lokalplan fra Inger og Linvig Bakkesen

Beskrivelse
Indsigeren bor i et af de huse, der har have ud mod hovedvejen og beskriver de
stgjgener, som trafikken pd hovedvejen medfgrer.

Det foreslds, at kommunen etablerer stgjhegn mellem boligerne og
hovedvejen.

Forvaltningens vurdering

Det vurderes, at projektet medfgrer en gget trafik i omradet, der i forvejen er
praeget af teet trafik. Det nye centeromrade vurderes dog ikke at pavirke
trafikken i sd hgj grad, at det udlgser et krav om stgjdeempning i omradet. En
lokalplan kan i gvrigt kun regulere forhold, der ligger inden for lokalplanomradet.

Forvaltningens indstilling
Bemaerkningen giver ikke anledning til andringer.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

Okonomi
Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmaessige konsekvenser
Anvendelse som centeromrade kraever kommuneplanaendring, og etableringen af ny
dagligvarebutik kreever udarbejdelse af lokalplan.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemeerkninger.

Horing
Kommuneplanandringsforslaget og lokalplanforslaget har fulgt proceduren for offentlig
hgring i planloven.

Vurdering herunder alternativer
Ingen bemaerkninger.
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Plan & Miljgudvalg
22-09-2015

Indstilling
Direktionen indstiller, at

e forslag til kommuneplanandring og forslag til lokalplan vedtages endeligt uden

&ndringer.
Bilag
1 Aben Kommuneplanandring 2015.28 233231/15
2 Aben Lokalplan nr.08-020-0001 Centeromraade ved Tarp Byvej i Tarp 233234/15
3 Aben Indsigelser til lokalplan nr. 08-020-0001 233321/15

Beslutning Plan & Miljgudvalg den 22-09-2015
Godkendt.

Afbud: Ingen
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Plan & Miljgudvalg
22-09-2015

6. Forslag til kommuneplanandring 2014.08 og Lokalplan nr.
07-030-0003 Sgnderris, Institution eller boliger ved

Sonderrisvej
Dok.nr.: 4175
Sagsid.: 14/3147

Aben sag

Indledning

Michael Madsen har som grundejer af Merkurvaenget 57, Sgnderris, Guldager, fremsendt
gnske om at ombygge den eksisterende Sgnderrisgard til daginstitution eller boliger.

118

“Tarphagevej -

Sagsfremstilling

Omrade
48 |nstitution ved Senderrisve)

Grundejer gnsker at benytte halvdelen af ejendommen til en daginstitution til 140 bgrn
med diverse nye tilbygninger pa samlet 3500 m2. Det eksisterende byggeri er pa 937

m?2,

Derudover gnsker grundejer at kunne anvende den eksisterende Sgnderrisgard til
boliger, sdfremt at ejendommen ikke anvendes til en daginstitution med tilhgrende

tilbygninger.
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Plan & Miljgudvalget vedtog den 7. oktober 2014 at udarbejde det ngdvendige
plangrundlag.

I kommuneplanforslaget er det sikret, at:

1. Et afgreenset omrade omkring Sgnderrisgard inddrages i det naerliggende
boligomrdde. Dermed kan enten den eksisterende Sgnderrisgard ombygges til
institution med tilhgrende tilbygninger eller den eksisterende Sgnderrisgard kan
benyttes til boliger.

2. Den overordnede grgnne struktur bevares, dog formindskes noget af det grgnne
byomrade til anvendelse til institution eller boliger.

I lokalplanforslaget er det sikret, at:
1. Det grgnne omrade mod vest fastholdes som grgnt omrade.

2. Ejendommen kommer til at fremsta gron ud imod de omkringliggende omrader,
idet der er fastsat bestemmelser for beplantning langs alle skel samt bevaring af
enkeltstdende traeer.

3. Der er fastsat retningslinjer med henblik p& at fastholde bygningens oprindelige
udtryk i videst muligt omfang ved istandsaettelse.

Endvidere gnsker grundejeren at udlaagge en ny grusvej for bilister, som skal forbinde
Merkurvaenget 57 med Sgnderrisvej. Grusvejen vil vaere ngdvendig for at kunne komme
til egendommen.

Ejendommens eksisterende bygning har en hgj bevaringsvaerdi pa 2. Derfor er der
fastsat retningslinjer for istandsaettelsen med henblik pa at fastholde bygningens
oprindelige udtryk.

Det skal oplyses, at byradet i forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan
2014-26 besluttede at fastholde omrddet mellem Sgnderris og Tarphagevej, som
ejendommen er beliggende i, som grgnt omrade.

I forbindelse med ansggning i 2010 fra davaerende grundejer om at a&ndre
plangrundlaget med henblik pa at anvende hovedbygningen til 3-4 boliger, besluttede
Plan & Miljgudvalget, at kommunen ville vaere positivt indstillet over for at andre
kommuneplanen og udarbejde en ny lokalplan for omradet efter en konkret ansggning.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

gkonomi
Ansgger skal afholde alle udgifter i forbindelse med anlaeg og drift af nyt vejudlaeg
mellem Merkurveenget 57 og Sgnderrisvej.

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger.
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Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmaessige konsekvenser

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 168 for et omrade i Sgnderris til offentlige
formal, herunder kolonihaver. Ejendommen er i henhold til gaeeldende kommuneplan
beliggende i grent omrade.

Bade andringen af anvendelsen fra offentlige formal til institution eller en anvendelse af
den eksisterende Sgnderrisgard til boliger forudsaetter derfor, at der udarbejdes en
kommuneplanandring samt en ny lokalplan.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger.

Hgring

Bgrn & Kultur har ikke modtaget en ansggning om godkendelse af en privat
daginstitution p& Merkurvaenget 57 og vil foretage en vurdering af sagen, safremt
ansggningen fremsendes.

Vurdering herunder alternativer

Det er forvaltningens vurdering, at en zndring af ejendommens anvendelse til enten
daginstitution eller boliger kan ske uden veaesentlige indgreb i det grenne omrade.

Med dette lokalplanforslag kan ansgger enten anvende den eksisterende Sgnderrisgard
med tilknyttede nye tilbygninger som daginstitution pa den syd/gstlige halvdel af
matriklen eller anvende den eksisterende Sgnderrisgard til boliger.

Forvaltningen skal endeligt bemaerke, at en daginstitution skal overholde geldende
stgjgraenser i eget skel ud mod den naerliggende boligbebyggelse.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

Forslag til Kommuneplanforslag nr. 2014.08 og forslag til Lokalplan nr. 07-
030-0003 vedtages med henblik pd offentlig hgring i 8 uger.

Bilag
1 Aben Forslag til Lokalplan 07-030-0003 Institution ved Sgnderrisvej 240735/15
2 Aben Forslag til Kommuneplanaendring 2014 08, Institution ved 240583/15

Sgnderrisvej

Beslutning Plan & Miljgudvalg den 22-09-2015
Godkendt.

Afbud: Ingen
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7. Forslag til Mellembyplan for Gredstedbro
Dok.nr.: 4402
Sagsid.: 15/3420

Aben sag

Indledning
Byradet har besluttet, at der skal udarbejdes mellembyplaner for Ggrding, Egebaek-
Hviding, Tjeereborg og Gredstedbro.

Mellembyplanerne skal samle de idéer og visioner, borgerne gar med i de mellemstore
byer, i en form for idékatalog, der vil blive et redskab for Byradet og administrationen til
den fremtidige daglige og overordnede planlaagning.

Mellembyplanen for Gredstedbro er den fjerde og sidste mellembyplan, der er igangsat.

Oster Veosted ! Verming

Sagsfremstilling

Mellembyplanen er blevet udarbejdet p& baggrund af en indledende workshop, der blev
afholdt i fordret. Her havde alle interesserede borgere fra Gredstedbro mulighed for at
udtrykke ideer, gnsker og visioner. P& workshoppen blev ogsd valgt en folgegruppe af
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borgere, herunder medlemmer af Gredstedbro Borgerforening. Faglgegruppen har
efterfglgende vaeret en aktiv sparringspartner i det videre arbejde med mellembyplanen.

De bearbejdede ideer fra workshoppen og mgderne med fglgegruppen er nu samlet i det
foreliggende forslag til mellembyplan. Fglgegruppen har Igbende haft planen til
gennemsyn og kommentering og bakker op om forslaget.

Mellembyplanen indeholder fgrst en analysedel, hvor byens historie, karaktertraek og
strukturer beskrives. Derefter fglger en samlet overordnet indsatsplan for byen, der
praesenterer forslag til tiltag, som man har fundet ville kunne forbedre/forskgnne
/fremme byen. Endelig omfatter planen to afsnit med forslag og ideer til, hvordan
Gredstedbros borgere kan organisere sig og fa visionerne realiseret. Bagerst i
mellembyplanen findes en raekke bilag, der bl.a. beskriver relevante bindinger i forhold til
fredninger, naturbeskyttelsesloven og gaeldende kommuneplanbestemmelser. I bilagene
oplistes ogsa en raekke relevante puljer og fonde, der kan sgges i forbindelse med
realisering af projekter.

Af de beskrevne tiltag har fglgegruppen udpeget to indsatsomrader til mere detaljeret
bearbejdning. De to indsatsomrader er 1) en sammenhangende plan for omradet
omkring byens hal og skole og 2) en plan for den centrale bymidte, der skal styrke
byrummene foran brugsen og hotellet og skabe sammenhang mellem disse. De to
indsatsomrader er beskrevet og illustreret, og det er tanken, at lokalrddene med disse
konkrete forslag i handen kan ga ud og sgge gkonomisk stgtte til faerdigprojektering og
realisering gennem fonde og lignende.

Okonomi
Ingen. Borgerne er fra starten af forlgbet blevet orienteret om, at der ikke efterfglgende
er bundet kommunale anlaegskroner p& mellembyplanen.

Kompetencer
Teknik & Byggeudvalget > Plan & Miljgudvalget > @konomiudvalget > Byradet

Planmaessige konsekvenser

Mellembyplanen har ingen direkte konsekvenser, men dens ideer og visioner kan under
naeste kommuneplanrevision tages op til en vurdering og efterfglgende indarbejdelse i
kommuneplanen og den grgnne sektorplan.

Konsekvenser for andre udvalg
Mellembyplanen forelaegges for bade Teknik & Byggeudvalget og for Plan &
Miljgudvalget.

Horing

Nar mellembyplanforslaget har vaeret fremlagt for Teknik & Byggeudvalget, Plan &
Miljgudvalget, @konomiudvalget og Byradet, sendes det i offentlig hgring i 8 uger, hvor
det vil veere tilgaengeligt p& kommunens hjemmeside. I fgrste del af hgringsperioden
afholdes et borgermgde i Gredstedbro, hvor forslaget praesenteres for borgerne.

De indkomne hgringssvar samt kommentarerne fra borgermgdet vil efterfaglgende blive
indarbejdet i mellembyplanen. Hgringssvarene med forvaltningens kommentarer og
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indstillinger, samt den tilrettede mellembyplan fremlaegges derefter til udvalgenes og
byradets endelige godkendelse.

Indstilling
Direktionen indstiller, at det indstilles til byradet, at

forslag til Mellembyplan for Gredstedbro sendes i offentlig hagring.

Bilag
1 Aben Forslag til Mellembyplan for Gredstedbro 244136/15

Beslutning Teknik & Byggeudvalg den 18-09-2015
Godkendt.

Afbud: Ingen

Beslutning Plan & Miljgudvalg den 22-09-2015
Godkendt.

Afbud: Ingen
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8. Anmodning om lokalplan for boliger pa Havborgvej
Dok.nr.: 4308
Sagsid.: 15/18452

Aben sag

Indledning

Konsulentfirmaet LandSyd har pa vegne af grundejer af ejendommen, Ulrik
Gammelgaard, fremsendt gnske om at anvende en del af omradet til boligformal.
Projektets realisering forudsaetter udarbejdelse af en ny lokalplan for en del af
ejendommen.
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Esbjerg
Omrade
Nyt boligomrade pa Havborgve),
Hjerting

Sagsfremstilling

Grundejer gnsker, at der udarbejdes en ny lokalplan for et areal pa ca. 15.000 mz2,
hvoraf ca. 12.500 m2 udvikles til et boligomrade, der giver mulighed for bade aben-lav
og teet-lav bebyggelse. Den narmere disponering afklares inden for de enkelte
delomrader under hensyn til stedets forudsaetninger.

De resterende ca. 2.500 m2 gnskes anvendt som henholdsvis parkeringsplads og grgnt
plantebaelte. Omradets opdeling er principielt skitseret i “Oversigt over omradets
opdeling ved Havborgvej”.
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Det er en forudseetning, at noget af den eksisterende bebyggelse nedrives.

Det skal oplyses, at byradet den 16. juni 2015 vedtog Kommuneplanaendring 2014.20 og
Lokalplan nr. 05-010-0011, Hjerting By, For et omrade ved Havborgvej.

Den galdende lokalplan giver mulighed for at ombygge den eksisterende bebyggelse og
anvende den dels til dagligvarebutik og dels til ikke miljgbelastende virksomheder,
engroshandel, distribution, liberale erhverv samt sma veerksteder.

Lovgrundlag, planer mv.
Planloven.

Okonomi
Ingen bemeaerkninger.

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmaessige konsekvenser

Vedtagelsen af en ny lokalplan for omradet vil medfgre, at Lokalplan nr. 05-010-0011,
Hjerting By, for et omrade ved Havborgvej, aflyses inden for det aktuelle
lokalplanomrade.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger.

Hgring
N&r der er udarbejdet et lokalplanforslag, vil dette blive sendt i 8 ugers offentlig hgring.

Vurdering herunder alternativer

Det er forvaltningens vurdering, at etableringen af boliger pa Havborgvej 8 vil passe godt
ind i Esbjerg Kommunes vision 2020 om at skabe storbykvaliteter og levende
lokalsamfund. Denne lokalplan tilbyder nye boliger og er dermed med til at gge
forteetningen af boliger i Esbjerg.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

o der igangsaettes udarbejdelse af lokalplan for egendommen med henblik pa at
muligggre projektet.

Bilag
1 Aben Oversigt over omrddets opdeling ved Havborgvej 247798/15
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Beslutning Plan & Miljgudvalg den 22-09-2015
Godkendt.

Afbud: Ingen
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9. Overskridelse af bebyggelsesprocenten, Edelsvej 16, 6700
Esbjerg

Dok.nr.: 4352
Sagsid.: 15/13759

Aben sag

Indledning

Esbjerg Kommune, Byggeri har modtaget en ansggning om opfgrelse af et enfamiliehus i
11> etage med lav kaelder og tilhgrende garage, pa adressen Edelsvej 16, 6700 Esbjerg.
Se "Tegningsmateriale”.

ESBJERG

Dato: 9. september 2015
Sagsnr.: 15/13759
Edelsvej 16,
6700 Esbjerg

6700 Esbjerg
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Sagsfremstilling

Der sgges om tilladelse til opfgrelse af et enfamiliehus med lav kalder og tilhgrende
garage. Huset agtes opfgrt som klassisk murmestervilla. Bebyggelsesprocenten bliver
32%.

Omradet er er ikke omfattet af en lokalplan eller Byplanvedtaegt. Det ansggte projekt
overskrider byggeretten pa 3 punkter.
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Det skra hgjdegreenseplan, jf. Bygningsreglement 2010, Kapitel 2.2.3, stk. 1, nr. 1.
Ved tagfod er der en overskridelse pa 0,26 m

Bebyggelsesprocenten, jf. Bygningsreglement 2010, Kapitel 2.2.1, stk. 1, nr. 3.
Bebyggelsesprocenten er 32% mod bygningsreglementets 30%

Hojden p& garagen, jf. Bygningsreglement 2010, Kapitel 2.2.6, stk. 2, nr. 1.
Ha@jden overskrides med 0,2 m.

Ansggningen har vaeret i hgring ved de omkringliggende ejendomme, hvor der er
kommet bemaerkninger vedrgrende bebyggelsesprocenten fra ejer af naboejendommen
Peder Gydes Vej 11, 6700 Esbjerg.

Bemarkningerne omhandler indbliksgener samt forringelse af ejendomsvaerdien. Se
"Bemeerkninger fra nabo”.

Der har ikke veaeret bemaerkninger til overskridelserne pd hgjden ved tagfod eller hgjden
pa garagen.

Lovgrundlag, planer mv.
Kommuneplanramme nr. 01-050-020.

Okonomi
Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmaessige konsekvenser
Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger.

Horing
Der henvises til sagsfremstillingen.

Vurdering herunder alternativer

Forvaltningen vurderer, at opfgrelse af det konkrete projekt pa grunden ikke vil give
indbliksgener pa naboejendommene Peder Gydes Vej 11.

Beboelseshuset pa ejendommen Edelsvej 16 ligger ca. 17,0 m fra naboskel mod
naboejendommen Peder Gydes Vej 11. Beboelseshuset p& naboejendommen Peder
Gydes Vej 11 ligger ca. 27,0 m fra skel mod naboejendommen Edelsvej 16, dvs. at der er
en afstand pa ca. 44,0 m mellem beboelseshusene pd begge ejendomme.
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Det vurderes endvidere, at overskridelsen af bebyggelsesprocenten er i begraenset
omfang set i forhold til bebyggelsesprocenter generelt i omradet.

Omradet er praeget af klassiske murmestervillaer opfgrt i perioden 30’erne til 50’erne.
Retningslinjerne i kommunerammeplanen siger, “at der kun m§ udfgres byggearbejde,
der bidrager til at fastholde, forbedre og genskabe det bevaringsveerdige miljo”.

Det vurderes, at overskridelsen af bebyggelsesprocenten ikke bgr forhindre

gennemfgrelse af projektet, da det vurderes, at det ansggte projekt bidrager til bade at
forbedre og genskabe miljget.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

e ansggningen imgdekommes.

Bilag
1 Aben Tegningsmateriale 241287/15
2 Aben Bemaerkninger fra nabo 241328/15

Beslutning Plan & Miljogudvalg den 22-09-2015
Godkendt.

Afbud: Ingen
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10. Nedrivning af ekst. bebyggelse samt opfgrelse af taet-lav

bebyggelse, Gradybet 19, Esbjerg

Dok.nr.: 4345
Sagsid.: 14/11540

Aben sag

Indledning

Forvaltningen har modtaget en ansggning om nedrivning af eksisterende bebyggelse pa
ovennaevnte ejendom samt om tilladelse til herefter at opfgrer taet-lav bebyggelse med 6

boliger.

Der er tidligere sggt om nedrivning af bebyggelsen og opfagrelse af 6 fritliggende

enfamiliehuse pa sma grunde. Dette har udvalget godkendt ved mgdet den 3. februar

2015.
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Ejeren gnsker nu at sammenbygge husene, sa bebyggelsen vil komme til at fremsta

som et teet-lavt byggeri. Boligarealet bliver pd 111,4 m2 i stueplan og 19,6 m2 i

tagetagen. Carportenes/redskabskurenes areal bliver 30,7 m2. Bebyggelsesprocenten

bliver pa 35 % incl. faellesarealet. Der etableres et fallesareal pa 480 m2 og
grundstgrrelserne vil blive mellem 339,6 m2 og 368,6 m2 incl. fallesarealer.

Boligerne vil blive opfgrt i én etage med delvis udnyttet tagetage. Facaderne vil blive

udfgrt med grad teglsten og tage med mgrke betontagsten.

Sagen har veeret udsendt i hgring, og der er kommet bemeerkninger fra naboen Hans

Svanholt pd @stervinge 4, Esbjerg. Bemaerkningerne gar pa etageantal og

bebyggelsesprocent.

Det bemeerkes endvidere, at hvis det er lovligt, og de ikke kan forhindre, at der bliver
bygget i 1% plan, s& vil de til gengzeld have en garanti for, at der ikke ogsa kommer hgje

treeer ved husene til gene for deres have og terrasser.

Naboen havde de samme bemezerkninger til projektet, da det var sendt i hgring vedr. 6

fritiggende enfamiliehuse pa sma& grunde.

Muff Byg har meddelt forvaltningen, at der ikke er pataenkt plantet hgje traeer pa

grundene, da grundene er meget sma, og store treeer derfor vil pdvirke lysforholdet bade

inde i husene og ude i haverne.

Lovgrundlag, planer mv.
Byplanvedtaegt nr. 3.

Bygningsreglement 2010.

Kommuneplanramme 01-020-200.

gkonomi
Ingen bemaerkninger.

Personaleforhold
Ingen bemaerkninger.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Planmaessige konsekvenser
Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger.
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Hgring
Sagen har veeret udsendt i naboorientering, og der er kommet bemaerkninger fra
@stervinge 4, 6700 Esbjerg.

Vurdering herunder alternativer

Taet-lavt byggeri er i strid med planens principper, da omradet i
anvendelsesbestemmelsen i Byplanvedtaegt 3 er udlagt til fritliggende enfamiliehuse.

Det ans@ggte vil endvidere kraeve dispensation fra Byplanvedtaegten med hensyn til
bebyggelsesprocenten, carportens areal samt placering og leengde i naboskel. Det
ansggte overskrider desuden byggeretten i Bygningsreglement 2010 med hensyn til
grundstgrrelsen. Dette var dog ogsa gaeldende for det tidligere ansggte projekt.

Det ansg@gte projekt med teet-lav bebyggelse vil desuden medfgre en endnu stgrre
fortaetning af omradet end projektet med de 6 fritliggende enfamiliehuse pd sma grunde,
da bebyggelsesprocenten gges fra 30% til 35%. I Byplanvedtaegten ma det samlede
bebyggede areal hgjest udggre 1/5 af parcellens nettoareal.

I henhold til Byplanvedtsaegten 3 ma husene udfgres i en etage, keelder og med udnyttelig
tagetage. Forvaltningen vil ikke kunne meddele dispensation til et teet-lavt byggeri, og
det foreslds derfor, at ansgger ma udnytte den tilladelse, der er meddelt til det allerede
behandlede projekt vedr. fritliggende enfamiliehuse p8 sm& grunde. Dette projekt er med
en taghaeldning pa 45 grader, hvor kun en del af tagetagen er udnyttet. Forvaltningen
kan forsld, at ansgger udnytter hele tagetagen, da projektet herved ikke sendres
udseendemaessigt og hermed ogsa holdes inden for den bygningsmaessige ramme. Dette
vil dog bevirke, at sagen vil kraeve dispensation fra bebyggelsesprocenten.

Med baggrund i ovennaevnte, vurderer forvaltningen, at taet-lav bebyggelse ikke kan
indpasses inden for omradets eksisterende bebyggelses- og udstykningsprincipper.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

1. Der ikke meddeles tilladelse til det ansggte.
2. Tidligere tilladelse til 6 fritliggende enfamiliehuse pa sma grunde kan udnyttes.
Dog med en bebyggelsesprocent pa max 35 % mod fornyet naboorientering.

Bilag

1 Aben Tegninger - fritliggende p8 sm& grunde - Graddybet 19, Esbjerg 238715/15
2 Aben Tegninger - teet-lav - Gradybet 19, Esbjerg 238704/15
3 Aben Bemaerkninger fra Hans Svanholt, @stervinge 4, Esbjerg - Gradybet 204056/15

19, Esbjerg

Beslutning Plan & Miljgudvalg den 22-09-2015
Godkendt.
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Afbud: Ingen
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11. Frakobling af dyrevand fra alment vandvaerk, Terpagervej 3,

6740 Bramming
Dok.nr.: 4382
Sagsid.: 14/31535

Aben sag

Indledning

Sagen har tidligere veeret behandlet den 8. september 2015, men er blev udskudt pga.
uoverensstemmelse i de oplyste vandpriser. Disse er hermed rettet og sagen
genfremseaettes.

Malkekvaegsbedriften Terpagervej 3, 6740 Bramming har ansggt om frakobling af
dyrevand fra alment vandvaerk og i stedet indvinde fra egen boring. Bedriften er under
udvidelse. Udvidelsen vil medfgre et forgget vandforbrug pa op til 35.000 m3/ar.

Bedriften aftager i dag alt vand til drikkevandsformal og dyrevand fra St. Darum Vandveerk.

Sagene.: 14731538

O Dyrevand - Terpagervej 3
6

6740 Bramming

7Y
3

G

Der foregar en generel strukturudvikling i landbruget, hvor bedrifterne samles i feerre og
stgrre enheder. Idet bedrifterne udvides betragteligt, vil vandforbruget og dermed
udgifterne til vand stige. Forvaltningen oplever et gget gnske fra landbrugsbedrifterne om
at kunne frakoble hele eller dele af bedriften fra de almene vandveerker. Det er typisk
dyrevand, som ikke pdkraever drikkevandskvalitet, som gnskes frakoblet.

Sagsfremstilling
Der ansgges om:

1. Indvinding af indtil 40.000 m3/ar fra markboring til dyrevand.

2. Frakobling af dyrevand fra St. Darum Vandveerk.
Der gnskes fortsat at aftage drikkevand fra St. Darum Vandveerk til husholdning, malkerum
og renggring, dvs. til drikkevandsformal. Efter udvidelsen har forvaltningen beregnet
denne vandmangde til maksimalt 6.000 m3/ar.
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Der gnskes at indvinde grundvand til dyrevand, fordi dette er billigere end drikkevand
leveret fra St. Darum Vandvaerk.

Baggrund
Teknik & Miljg har indtil nu haft en praksis, hvor frakoblingsansggninger fra

landbrugsbedrifter er blevet forelagt det enkelte vandvaerk. S&fremt vandvaerket har vaeret
afvisende, har Teknik & Miljg meddelt afslag. Tidligere sager omkring frakobling har
omhandlet bedrifter med uzendrede driftsforhold. I indeveerende sag ansgges om
frakobling i forbindelse med en vaesentlig udvidelse af bedriften.

DIN Forsyning A/S accepterer normalt at bedrifter frakobles. Forbrugerejede vandvaerker
som f.eks. St. Darum, Ggrding og Endrup accepterer normalt ikke frakobling.

Forskellen beror primaert pa vandvaerkernes stgrrelse. Hvor DIN Forsyning A/S har en stor
udpumpning og derfor er mere robust over for udsving i udpumpningen, er mindre
vandvarker mere sdrbare. Frakobling af en stgrre bedrift fra et mindre vandvaerk kan i
ekstreme tilfselde medfare en formindskelse af den udpumpede vandmasngde pa op til 50
%, hvorved vandveerkets gkonomi kan blive forringet, ligesom investeringer i ledningsnet
og vandbehandlingskapacitet kan vaere spildte. Generelt er prisen pr. m3 lavere hos
forbrugerejede vandvaerker end hos DIN Forsyning A/S.

Varde og Vejen kommuner tillader ikke frakobling af bedrifter fra alment vandveerk.
Kolding, Tgnder og Vejle kommuner foretager en konkret vurdering af det enkelte
vandveerk og tillader i specielle tilfaelde frakobling.

Hgringssvar fra St. Darum Vandveerk
Teknik & Miljg har haft ansggningen i hgring hos St. Darum Vandveaerk.
Vandvaerksbestyrelsen har svaret fglgende:

1. Vandveerket har tilrettelagt investeringer efter at kunne forsyne den pageeldende
bedrift og andre lignende stgrre bedrifter ved at laegge vandrgr med store
dimensioner til disse.

2. Vandvaerket kan levere bade den nuvaerende samt den forggede vandmaengde til
bedriften.

3. En frakobling vil, efter St. Darum Vandveerks vurdering, vaere gdelaeggende for
vandveaerkets gkonomi, idet frakobling vil kunne medfgre at 6-7 lignende bedrifter
ligeledes vil kunne sgge at blive frakoblet. Dette vil medfgre en reduktion pa op til
ca. 50 % af den udpumpede vandmangde.

4. Den manglende indtaegt fra de frakoblede virksomheder vil medfgre en forgget
vandpris for de resterende forbrugere.

St. Darum Vandveerk har efterfglgende indsendt yderligere bemaerkninger til Teknik &
Miljg. Disse er gennemgaet i vedlagte notat.

Teknik & Miljg vurderer, at frakoblingen alene ikke vil veere vaesentlig negativt for St.
Darum Vandvaerk, men at safremt alle 7 bedrifter frakobles vil der vaere en vaesentlig
negativ pavirkning. St. Darum Vandveerk har p.t. en af de laveste vandpriser i kommunen
pa 3,50 kr./m3, hvor DIN Forsyning A/S har en pris pa 4,85 kr./m3. Vandprisen for St.
Darum Vandvaerk vil sdledes kunne stige, uden at dette vil stille vandvaerkets forbrugere
ringere end forbrugere tilkoblet DIN Forsyning A/S.

Nedgangen i levering af vand fra nuvaerende 11.200 m3/&r til beregnet 6.000 m3/&r vil
medfgre en indtaegtsnedgang fra 39.200,- til 21.000,- kr. arligt. St. Darum Vandvaerk har
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et vandsalg pa ca. 160.000 m3/ar. Vandvaerket producerer selv ca. 100.000 m3/3r og
importerer ca. 60.000 m3/ar fra Bjgvlund Vandvaerk. Den frakoblede vandmaengde udggr
ca. 3,3 % af vandvaerkets samlede vandsalg.

Bedriftens arlige vandforbrug vil efter udvidelsen, stige fra nuveerende 11.200 m3/3r til
47.500 m3/ar svarende til en udgiftsstigning fra 39.200,- kr./ar til 166.250,- kr./ar.

Teknik & Miljg tillader ikke en delvis frakobling, hvor kun det forggede vandforbrug tillades
forsynet fra egen boring. Dette ggres pga. risikoen for sammenblanding af grundvand med
drikkevand, i omrader hvor der vil blive fgrt begge typer vand i vandrgrene.

Lovgrundlag, planer mv.
Vandforsyningsloven LBK nr. 1199 af 30/09/2013
Vandforsyningsplan omfattende gl. Bramming Kommune

gkonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen. De gkonomiske konsekvenser for
o . T

parterne er gennemgaet i sagsfremstillingen.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget

Horing
Ansggningen har forelagt St. Darum Vandveerk. Deres hgringssvar er indarbejdet i
sagsfremstillingen.

Endvidere er St. Darum Vandveerk fremkommet med yderligere bemaerkninger 9.
september 2015. Bemeerkningerne har ikke givet anledning til yderligere andringer i
udvalgsindstillingen. Bemaerkningerne og Teknik & Miljgs vurdering er vedlagt som bilag.

Vurdering herunder alternativer

Udvalgets beslutning vil danne preecedens for alle lignende ansggninger. Enten vil de
almene vandveaerker have en forventning om, at frakobling kun sker efter samtykke med
vandveaerket, alternativt vil landbrugsbedrifterne have en forventning om, at kunne blive
frakoblet de almene vandvaerker, nar bedrifterne ansgger herom.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

e sagen drgftes med henblik pa hvorledes praksis skal veere i sager, hvor der

gnskes frakobling af dyrevand imod vandvaerkets gnske.
Teknik & Miljg foreslar to mulige Igsningsmetoder.

1. Der meddeles ikke tilladelse til afkobling fra alment vandveerk, hvis vandvaerket
ikke kan anbefale det pa grund af vaesentlige problemer for vandvaerkets
gkonomi.

2. Der meddeles generelt tilladelse til afkobling fra alment vandveerk i det omfang,
der ansgges herom.
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Bilag
1 Aben Noter til udvalgsindstilling 22. september 2015 248834/15

Beslutning Plan & Miljgudvalg den 22-09-2015
Sagen udsaettes for yderligere undersggelser.

Afbud: Ingen
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12. Etablering af gyllebeholder pd Albak Hovedvej 19, 6740

Bramming
Dok.nr.: 3929
Sagsid.: 15/10815

Aben sag

Indledning

Esbjerg Kommune har modtaget en anmeldelse om etablering af en 2.500 m3
teltoverdaekket gyllebeholder pd Albaek Hovedvej 19, 6740 Bramming. Ansgger er ejer af
ejendommen Lars Lauridsen, Terpagervej 3, 6740 Bramming.

Sagsfremstilling

Albzek Hovedvej 19, 6740 Bramming er en landbrugsejendom uden et erhvervsmaessigt
dyrehold. Beholderen pd 2.500 m3 har en forventet diameter pa 29 m og hgjde over
terraen pa 8 m inkl. teltoverdaekning, og gnskes opfgrt i tilknytning til den eksisterende
bygningsmasse p& ejendommen.

Ansgger har en miljggodkendelse til at udvide kvaegbedriften pa Terpagervej 3
(Lerhgjgaard I/S). Af miljggodkendelsen fremgar det, at bedriften afsaetter
husdyrg@dning til NGF Nature Energy ved Holsted, og modtager i stedet afgasset
biomasse til udbringning pa harmoniarealet, der drives under Lerhgjgaard I/S. I den
forbindelse gnskes gyllebeholderen pd Albaek Hovedvej 19 anvendt til opbevaring af den
modtagne afgassede biomasse.

Gyllebeholderen blev oprindeligt anmeldt som en 3.000 m3 teltoverdeekket gyllebeholder
med en forventet diameter pa ca. 31 m og en hgjde pd 8-9 m inkl. teltoverdaekning.
Teknik & Miljg har foretaget partshgring pa baggrund af den oprindelige anmeldelse. Der
er foretaget hgring af naboer inden for 200 m fra beholderens anmeldte placering, og
denne har givet anledning til indsigelser fra naboerne pa Albaek Hovedvej 4 "Indsigelse
fra Albaek Hovedvej 4”, 13 "Indsigelse fra Albaek Hovedvej 13”, 14 "Indsigelser fra
AlbaekHovedvej 14", Albaek Mgllevej 15 m.fl. “Indsigelse fra Albaek Mgllevej 15 m.fl.”, GI.
Skolevej 5 "Indsigelse fra Gl. Skolevej 5” samt Albaek Bakkevej 2 "Indsigelse fra
AlbzekBakkevej 2”. Den anmeldte placering af gyllebeholderen fremgar af nedenstdende
kort. Se i gvrigt "Situationsplan”.

Side 32



Plan & Miljgudvalg
22-09-2015

N/ __ Endrup f'-,,«
- \\N ,
Grimstrup

Albaek \
rg "\

\‘v.':- \ 3
L \\

Dato:  03.05.2015
Sagsnr.: 15/10815
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Teknik & Miljo

Indsigelserne drejer sig overordnet om fglgende forhold: Flue-, lugt-, stgv- og st@jgener
fra beholderen samt trafikgener og forringet trafiksikkerhed ved transport til og fra
beholderen, gyllebeholderens ngdvendighed i /&Ibaek, pé’wirkning af naturen, landskabet
og landsbysamfundet samt forringelse af beboernes ejendomsveaerdi.

I det fglgende praesenteres bemaerkningerne samt Teknik & Miljgs vurdering heraf.

Flue-, lugt-, stgv- og stgjgener fra gyllebeholderen

Af indsigelserne fremgar det, at naboerne er bekymret over flue- og lugtgener fra
beholderen. Naboerne p& Albaek Hovedvej 14 er desuden bekymret for stgj- og stevgener
fra beholderen.

Husdyrlovgivningen stiller alene krav om overholdelse af en raekke afstands- og styrke-
/taethedskrav i henhold til husdyrlovgivningen. Gyllebeholderens placering overholder
husdyrlovgivningens afstandskrav p& 50 m til neermeste nabo, omrade der i lokalplan er
udlagt til boligformal mv. samt nuveerende eller fremtidig byzoneomrade jf.
kommuneplanen. Albaek er hverken udpeget som byzoneomrade/fremtidig
byzoneomrade i kommuneplanen eller udlagt til boligformal i en lokalplan. Afstanden
mellem beholderen og neermeste nabobeboelse er ca. 90 m.

Teltoverdaekningen vil vaere dben i forbindelse med omrgring og temning af beholderen,
og det vil sdledes alene vaere i disse perioder, hvor fluer har direkte adgang til/fra
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ggdningen i beholderen, og hvor lugt forventes at kunne spredes fra beholderen. I
forhold til stgj fra beholderen vil dette kunne forekomme i forbindelse med fyldning,
omrgring og tgmning.

Det forventes, at lastbiler fra biogasanlaegget fylder afgasset biomasse i beholderen ca.
100 gange arligt. Disse transporter er fordelt hen over hele aret. Derudover vil der vaere
ca. 150 arlige afhentninger af ggdning med gyllevogn forud for udbringning af ggdningen
pa bedriftens harmoniarealer. Disse er primaert koncentreret over 3 perioder i Igbet af
fordret og sommeren.

Det er Teknik & Miljas vurdering, at etablering af beholderen ikke vil medfare vaesentlige
flue-, lugt-, stgv- og stgjgener for naboerne, idet placeringen opfylder afstandskravene i
husdyrlovgivningen. Hertil kommer at beholderen vil veere fast overdeekket, hvilket

forventes at yde en effektiv reduktion af lugt- og fluegener i forhold til naturligt flydelag.

Transportgener og trafiksikkerhed

Naboerne anfgrer, at placeringen af gyllebeholderen i Albaek vil give endnu stgrre
udfordringer, end der allerede eksisterer med hensyn til de trafikale forhold p& Varde
Hovedvej. I den forbindelse bemaerkes det, at trafiksikkerheden vil blive kraftig forringet.
Desuden angiver naboerne, at lugtgener og stgj fra de mange transporter til og fra
beholderen ikke kan undgds, og at de vil vaere gdelaeggende for beboerne samt
turisterne, der passerer igennem Albaek.

Naboerne bemeerker endvidere, at det forekommer unaturligt at placere gyllebeholderen
inden for byskiltet, lige som det virker hensynslgst og urimeligt, at en
omkostningsbesparelse for ansgger kan fa store negative konsekvenser for husstandene i
Albaek og omegn.

Ansgger oplyser, at knap halvdelen af gyllebeholderens volumen forventes udbragt pa
arealerne ved Albaek Hovedvej 19. Den resterende ggdning transporteres og udbringes
med gyllevogn pa ansggers gvrige arealer ved Kirkebrovej syd for Albaek. Ansgger opnar
en transportmaessig gevinst ved at placere beholderen ved Albaek frem for Terpagervej 3,
som han anslar til at vaere 700-800 km pr. &r. Naboerne vurderer, at der vil forekomme
en stgrre lugt- og transportpavirkning af beboerne i Albaek end de omkringliggende
arealer betinger, fordi mere end halvdelen transporteres til arealer, der ikke ligger i
tilknytning til Albaek.

Vurdering af gener i forbindelse med transporter til/fra gyllebeholderen er ikke et forhold,
der indgar som en del af sagen om anmeldelse af gyllebeholderen. Teknik & Miljg har
derfor ikke inddraget gener fra transporter i sagens vurdering.

Trafiksikkerhedsmaessige forhold er jf. afggrelse fra Natur- og Miljgklagenaevnet ikke et
kriterium, der kan indga i vurderinger efter husdyrlovgivningen, da feerdsel pa offentlig
vej reguleres af faerdselsloven og hdndhaeves af politiet. Teknik & Miljg har derfor ikke

inddraget trafiksikkerhed i sagens vurdering.

Teknik & Miljg bemeaerker i forhold til, at beholderen placeres inden for byskiltet, at
gyllebeholderen jf. afsnittet ovenfor overholder samtlige afstandskrav herunder til
byzone. Husdyrlovgivningen stiller ingen afstandskrav til trafikale byomrader.

Erhvervsmaessig ngdvendighed samt pavirkning af natur, landskab og landsbysamfund
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Gyllebeholderen placeres inden for et omrade, der er i kommuneplanen er udlagt som
"Veerdifulde landskaber”, samt op ad graensen til et omrade, der er udlagt som “Historisk
landskab” og “Kulturmiljg”. Vaerdifulde landskaber skal friholdes for bebyggelse og
anlaeg. Undtaget er bebyggelse, der er erhvervsmaessigt ngdvendig for driften af bl.a. en
landbrugsejendom.

En raekke naboer stiller spgrgsmalstegn ved, om en gyllebeholder placeret sa langt fra
driftens avisbygninger kan anses for vaerende et anlaeg til driften. Andre naboer ggr
opmaerksom pa, at vurderingen af erhvervsmaessig ngdvendighed bgr foretages i forhold
til planteavisejendommen Albaek Hovedvej 19 og ikke i forhold til produktionsomfang
eller udbringningsarealer andetsteds.

Naboerne forventer, at opfgrelse af gyllebeholderen vil forringe, potentielt gdelaagge,
omradets landskabsmaessige veerdier og virke gdelaeggende for engdragenes og den
gvrige naturs vaerdi. Udsigten til det omkringliggende landskab herunder det
bagvedliggende Natura 2000 omrade ved Sneum A vil desuden blive skeemmet af en 8-9
m hgj gyllebeholder, der samtidig bliver Albaeks nye vartegn. Ydermere understreger
naboerne, at Albaek er en af de landsbyer, hvor beboerne pt. arbejder hdrdt pd at undga
landsby-dgden, men at etablering af gyllebeholderen med en urimelig stor sandsynlighed
vil vaere den afggrende faktor, der vil fore Albaek direkte mod landsby-dgden.

Inden partshgringen blev foretaget var det Teknik & Miljgs vurdering, at beholderen pa
3.000 m3 var erhvervsmaessig ngdvendig, idet den placeres i tilknytning til bedriftens
(Lerhgjgaard 1/S) udbringningsarealer. Teknik & Miljg er efter partshgringen blevet
opmaerksom pa, at beholderens erhvervsmaessige ngdvendighed jf. Natur- og
Miljgklagenaevnet alene afhaenger af behovet for gylle i relation til den pdgaeldende
ejendoms udbringningsarealer (Albaek Hovedvej 19’s 22 ha) samt eventuelle langvarige
forpagtede arealer. Det er Teknik & Miljgs vurdering, at ansggers langvarige forpagtede
arealer ved Kirkebrovej (31 ha), der transportmaessigt ligger naermere Albaek Hovedvej
19 end Terpagervej 3, kan inddrages i vurderingen. Teknik & Miljos vurdering er herefter,
at en gyllebeholder op til 2.500 m? i den konkrete sag kan anses som varende
erhvervsmaessig ngdvendig. Anmelder har efterfglgende valgt at reducere den anmeldte
beholders stgrrelse til 2.500 m3.

Da beholderen opfgres i tilknytning til eksisterende bygninger og samtidig far en
kapacitet, der vurderes at vaere erhvervsmaessig ngdvendig for Albaek Hovedvej 19, s& er
beholderen ikke omfattet af krav om landzonetilladelse efter Planloven. Der er saledes
ikke lovhjemmel til at stille vilkar om bl.a. beplantning omkring beholderen. Ansgger har
oplyst til Esbjerg Kommune, at han vil etablere et la=hegn omkring beholderen for at
mindske gyllebeholderens pavirkning af omgivelserne.

Teknik & Miljo vurderer, at gyllebeholderen pga. afstanden til naturomr8der ikke vil
medfore en vaesentlig pdvirkning af naturlokaliteterne i omrddet.

Forringelse af ejendomsveerdi

Af samtlige indsigelser fra naboerne fremgar det, at de frygter, at etablering af
gyllebeholderen vil medfere veerdiforringelse af boligerne i Albaek, teknisk insolvens og
useelgelige boliger.

Ejendomsveerdiforringelse er jf. afggrelser fra Natur- og Miljgklagenaevnet ikke et
kriterium, der kan indga i vurderinger efter husdyrlovgivningen. Teknik & Miljg har derfor
ikke inddraget ejendomsveaerdiforringelse i sagens vurdering.
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Lovgrundlag, planer mv.
Bekendtggrelse nr. 594 af 4. maj 2015 om erhvervsmaessigt dyrehold, husdyrggdning,
ensilage m.v.

Bekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 af lov om planlaegning.

Kompetencer
Plan & Miljgudvalget.

Hgring

Forvaltningen har pga. projekttilpasninger foretaget hgring af tre omgange af bergrte
parter inden for 200 m fra beholderen. Seneste hgringsperiode var d. 25. juni — 9. juli
2015.

Det bemaerkes, at indsigelserne fra Albaek Mgllevej 15 m.fl. ikke blev modtaget rettidigt,
idet de fgrst indkom d. 15. juli 2015.

Vurdering herunder alternativer

Teknik & Miljg har veeret i dialog med ansgger om en alternativ placering af
gyllebeholderen herunder muligheden for at placere den i tilknytning til driftsbygningerne
pa Terpagervej 3. Ansgger gnsker ikke beholderen placeret pd Terpagervej 3, da han
herved gar glip af en arlig transportbesparelse pa 700-800 km. Ansgger har ingen
alternative gnsker eller forslag til placering af gyllebeholderen.

En eventuel placering af beholderen pa Terpagervej 3 eller pa arealer tilhgrende
Terpagervej 3 udlgser krav om tillaegsgodkendelse efter husdyrgodkendelsesloven eller i
visse tilfaelde anmeldelse efter husdyrgodkendelsesbekendtggrelsen.

En eventuel anden placering af beholderen pd arealet tilhgrende Albaek Hovedvej 19

uden tilknytning til eksisterende bebyggelse udlgser krav om anmeldelse efter
husdyrggdningsbekendtggrelsen samt landzonetilladelse efter Planloven.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

e anmeldelsen af gyllebeholderen pa 2.500 m3 tages til efterretning.

Bilag

1 Aben Indsigelse fra Albaek Hovedvej 4 239620/15
2 Aben Indsigelse fra Albaek Hovedvej 13 239624/15
3 Aben Indsigelser fra Albsek Hovedvej 14 239638/15
4 Aben Indsigelse fra Albaek Mgllevej 15 m.fl. 239640/15
5 Aben Indsigelse fra Gl. Skolevej 5 239643/15
6 Aben Indsigelse fra Albaek Bakkevej 2 239644/15
7 Aben Situationsplan 239676/15
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Beslutning Plan & Miljogudvalg den 22-09-2015
Taget til efterretning.

Afbud: Ingen
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10.

11.

12.

Bilagsliste

Ansggning om ny helhedsplan 2015 for Dokken-omradet, Esbjerg
1. Notat om ansggningen og miljgforhold (249378/15)
2. Notat om ansggningen i forhold til planforhold (249351/15)

Endelig vedtagelse af kommuneplanandring 2015.28 og lokalplan 08.020.0001 -
centeromrade i Tarp

1. Kommuneplanaendring 2015.28 (233231/15)

2. Lokalplan nr.08-020-0001 Centeromraade ved Tarp Byvej i Tarp (233234/15)
3. Indsigelser til lokalplan nr. 08-020-0001 (233321/15)

Forslag til kommuneplanaendring 2014.08 og Lokalplan nr. 07-030-0003 Sgnderris,
Institution eller boliger ved Sgnderrisvej

1. Forslag til Lokalplan 07-030-0003 Institution ved Sgnderrisvej (240735/15)

2. Forslag til Kommuneplanaendring 2014 08, Institution ved Sgnderrisvej (240583/15)

Forslag til Mellembyplan for Gredstedbro
1. Forslag til Mellembyplan for Gredstedbro (244136/15)

Anmodning om lokalplan for boliger pd Havborgvej
1. Oversigt over omrddets opdeling ved Havborgvej (247798/15)

Overskridelse af bebyggelsesprocenten, Edelsvej 16, 6700 Esbjerg
1. Tegningsmateriale (241287/15)
2. Bemaerkninger fra nabo (241328/15)

Nedrivning af ekst. bebyggelse samt opfarelse af teet-lav bebyggelse, Gradybet 19, Esbjerg

1. Tegninger - fritliggende pa sma& grunde - Gradybet 19, Esbjerg (238715/15)

2. Tegninger - teet-lav - Gradybet 19, Esbjerg (238704/15)

3. Bemaerkninger fra Hans Svanholt, @stervinge 4, Esbjerg - Gradybet 19, Esbjerg
(204056/15)

Frakobling af dyrevand fra alment vandveerk, Terpagervej 3, 6740 Bramming
1. Noter til udvalgsindstilling 22. september 2015 (248834/15)

Etablering af gyllebeholder pa Albaek Hovedvej 19, 6740 Bramming
Indsigelse fra Albaek Hovedvej 4 (239620/15)

Indsigelse fra Albaek Hovedvej 13 (239624/15)

Indsigelser fra Albaek Hovedvej 14 (239638/15)

Indsigelse fra Albaek Mgllevej 15 m.fl. (239640/15)
Indsigelse fra Gl. Skolevej 5 (239643/15)

Indsigelse fra Albaek Bakkevej 2 (239644/15)

Situationsplan (239676/15)
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